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1. INTRODUKTION

Det er kommunalbestyrelsens gnske, at Sportsbyen i Brondby i
de kommende &r bliver omdrejningspunkt for et dynamisk sam-
arbejde mellem private virksomheder, organisationer og det of-
fentlige — lokalt, regionalt sével som nationalt. Dette blev mu-
liggjort, da omradet i Fingerplanen blev udpeget som regionalt
udviklingsomréade for idreets- og oplevelsesgkonomi.

Det giver mulighed for at skabe flere og mere intense aktiviteter
i omradet og yderligere styrke Sportsbyens brand som et leven-
de omrade i Brendby, der er centreret omkring idreetstilbud og
erhverv med tilknytning til sport.

Ambitionen er at tiltreekke innovative virksomheder og institu-
tioner, der kan indgd i gensidigt udbytterige samarbejder med
omradets sportsorganisationer omkring fx treening, idreetsrekvi-
sitter, sundhed og leering som omdrejningspunkt.

| Fingerplan 2019 er der fastsat en reekke krav, som skal imo-
degas med en udviklingsplan for den fysiske anvendelse af om-
radet, ferend mulighederne i at veere et regionalt udviklingsom-
rade kan udnyttes.

Derfor har Brandby Kommune med hjaelp fra en reskke eksterne
radgivere féet udarbejdet en foranalyse af omradet, som peger
pa en raekke anbefalinger til principper for udviklingsplanen.

Denne foranalyse har til formal at skabe det vidensmeessi-
ge grundlag for seerligt den fysiske del af udviklingsplanen for
Sportsbyen i Brgndby. Samtidig fungerer den som et dialog-
veerktgj mellem kommunalbestyrelsen, interessenterne i omra-
det, borgerne og forvaltningen i arbejdet med udviklingsplanen.

Foranalysen giver et velafbalanceret billede af, hvilke mulighe-
der der er for at udvikle Sportsbyen og kommer med forslag til
principper for den kommende udviklingsplan.



KRAV FRA FINGERPLAN 2019 TIL OMRADETS

PL

ANLZEGNING
Arealanvendelse - preecisere arealanvendelsen i Sports-
byen, herunder sikre en balance mellem regionale og lokale
idreetsrelaterede byfunktioner, hvor de regionale byfunktio-
ner har forrang.

Byggeri - fastleegge volumener og et maksimalt antal eta-
gemeter til byggeri (herunder idreetsrelateret kontorbygge-
ri).

Raekkefglge - fastleegge reekkefolge for udbygningen.

Tilgaengelighed - arbejde med virkemidler, som for Sports-
byen sikrer trafikale effekter svarende til stationsneaere
kerneomrader (maks. 600 m til station). Dvs. at det skal
vises, at Sportsbyen far den samme tilgeengelighed som
stationsneere kerneomrader samt hvilke virkemidler der
benyttes for at opna dette - herunder reduktion af bilister,
gennem en lavere parkeringsnorm.

Byfunktioner - der skal sikres en balance mellem regiona-

le og lokale idreetsrelaterede byfunktioner, hvor de idreets-
relaterede byfunktioner skal, henset til arealudnyttelse,
arbejdspladstaethed og besggsmenstre, have en intensiv
karakter, og skal betjene et regionalt opland, der reekker ud
over kommunen og nabokommunerne.

Lokale idreetsrelaterede byfunktioner, fx lokale ama-
torsportsklubber, kan fortsat placeres i Sportsbyen, hvis de
kan medvirke til at udnytte synergimuligheder og kan bidra-
ge til en optimal udnyttelse af omradets faciliteter.

Gronne bykiler - der skabes sammenhaengende grenne
forbindelser p& tveers af kommunegreensen i Ring 3-kor-
ridoren, og at bykilerne integreres i byomdannelsen.

Der skal skabes sammenhaengende grgnne og blé forbin-
delser fra de nye teette byomrader til de eksisterende og
eventuelt nye regionale friluftomrader (grenne kiler) og
grenne bykiler.

Hensyn til klimatilpasning i kommmunen og pa tveers af kom-
munegraenser skal tilgodeses.




2. SPORTSBYENS REGIONALE ROLLE 0G
MARKEDSFORHOLD

Sportsbyens regionale rolle er af stor betydning under udviklingen
af omrédet, da det dels belyser omradets investeringspotentiale
og dels synligger hvilke potentialer, der kan understattes, og hvilke
svagheder der bgr handteres for at ggre omradet s& attraktiv som
muligt i kampen om at tiltreekke organisationer og virksomheder.

DEN REGIONALE KONKURRENCESITUATION

Det regionale udviklingspotentiale defineres i hgj grad af de
regionale markedsforhold.

Sportsbyen sammenlignes med konkurrerende omréader
for traditionelle kontorerhverv, da de, der kan have interes-
se i at placere sig i Sportsbyen, har brug for de samme
rammebetingelser, som alle andre kontorerhverv.

Rammebetingelser er fx adgang til kollektiv transport, ad-
gang til det overordnede vejnet, synlighed, prisniveau, by-
livsfunktioner, neerhed til uddannelses- og forskningsinsti-
tutioner samt identitet.

De enkelte brancher og virksomheder veegter rammebe-
tingelserne forskelligt, hvor kontorerhvervene ofte har en
mere jeevn vaegtning af betingelserne.

Tiltreekningen af erhvervsvirksomheder til Sportsbyen vur-
deres at afhaenge af evnen til at tiltreekke de vigtigste na-
tionale organisationer inden for sport og idreet. Hvis ikke
organisationerne er til stede i et tilstreekkeligt omfang, er
det sandsynligt, at virksomhederne veelger lokalisering ud
fra de traditionelle lokaliseringsparametre, da merveerdien
ved at placeres sig i Sportsbyen ikke bliver stor nok.

Sportsbyens styrker og svagheder som traditionelt kontorom-
rade er sammenlignet med syv udvalgte kontoromrader. De
syv kontoromrader vurderes at veere relevante for den type
af virksomheder som potentielt vil lokalisere sig i Sportsbyen.

Den stgrste konkurrence vurderes at komme fra erhvervs-
omréderne langs med Ring 3, samt Lautrupparken i Balle-
rup, Ny Ellebjerg og @restad.

SPORTSBYENS SVAGHEDER

Sportsbyen scorer relativt lavt nar det geelder adgangen til
kollektiv transport pga. stor afstand til S-togstationer og
kommende letbane, men den kommende +Way-forbindel-
se vil forbedre adgangen til Sportsbyen med kollektiv trans-
port vaesentligt.

Sportsbyens diffuse identitet som kontoromréade, ger at
potentielle virksomheder kan have vanskeligt ved at iden-
tificere deres virksomhed med omradet, hvorfor der skal
arbejdes aktivt med omradets brand.

SPORTSBYENS POTENTIALER

Sportshyen vurderes at have et solidt potentiale for at skabe
en sportsklynge, som kan tiltreekke idreetsrelaterede organi-
sationer, virksomheder, institutioner m.v. da der allerede er
en imponerende samling af interessante akterer i omrédet.

Sportsbyens potentialer indfries ved en malrettet, opse-
gende indsats for at tiltreekke idreetsrelaterede organisati-
oner og virksomheder.

Det skal veere muligt for Sportsbyens aktgrer at kunne have
gensidig gavn af hinanden. Det stiller krav til bade sammen-
seetningen af aktgrer og at der er attraktive faciliteter og
fysiske forhold, som kan skabe rammen om dette.

Antallet af organisationer inden for sport og idreet er for-
holdsvis begraenset og har et meget stort politisk element.

Det betyder, at dialogen med disse organisationer skal ske
pa hojeste ledelsesniveau (direktar- og borgmesterniveau)
og med en betydelig samarbejdsvillighed. Dette gaelder
ogsé for de eksisterende aktgrer i Sportsbyen der, som am-
bassaderer for omrédet, kan veere med til at tiltreekke nye
organisationer.

TILTRZAKNING AF KOMMERCIELLE, IDRATSRELATEREDE VIRK-
SOMHEDER

Nar forst en virksomhed har besluttet at rykke til Sports-
byen, skal der ikke ga for lang tid og "time to market” skal
matche brugernes behov - altsd mé der ikke gé& leengere tid
fra beslutningen er taget til man rent praktisk kan flyttes
ind, end den tidsramme brugeren har.

For at sikre det rette udbud p& det rette tidspunkt skal
Brendby Kommune allerede nu begynde en dialog med mu-
lige investorer og udviklere, og pé at tilvejebringe en pakke-
l@sning, hvor potentielle nye organisationer og virksomhe-
der hurtigt kan matches med en investor.

Omrédet skal kunne tilbyde et vist antal nye etagemeter og der-
med o0gsa et vist antal arbejdspladser, hvis det skal veere attrak-
tivt for en virksomhed eller udvikler at investere i, omvendt skal
det ogsd veere realistisk at afseette.

For Sportsbyen vurderes det, at ca. 20.000 nye etagemeter
(inkl. en eventuel Hal 2), fordelt pa byggefelter der kan rumme
7.500 — 10.000 etagemeter, vil veere attraktivt for en lokation
som Sportsbyen.



3. MOBILITET, INFRASTRUKTUR 0G PARKERING

Forbedring af tilgaengeligheden til Sportsbyen er et af Erhvervs-
styrelsens krav, som skal l@ses. Tilgaengeligheden til Sportsbyen
skal veaere sammenlignelig med et stationsert kerneomra-
de. Samtidig er de eksisterende virksomheder, organisatio-
ner og brugere af omradet afhaengig af god tilgeengelighed og
en parkeringskapacitet som kan handtere b&de hverdags- og
eventsituationer.

Derfor har der veeret seerskilt fokus pa at afdeekke de eksiste-
rende forhold vedrerende mobilitet, infrastruktur og parkering
0g pa den baggrund komme med en reekke anbefalinger til ud-
viklingen af omradet.

Gennem mobilitetsfremmende tiltag og en parkeringsstrategi
kan kravet i Fingerplan 2019 om sammenlignelighed med stati-
onsnaere kerneomréder sgges imgdekommet.

TRANSPORTUNDERSOGELSE

»  Der er i december 2019 gennemfgrt en transportvaneun-
dersggelse for de starre virksomheder og uddannelsesste-
der i omradet i samarbejde med Movia, som omfatter ni
undersegelser for bade ansatte og studerende.

»  De forelobige resultater af transportundersgglen viser for-
delingen mellem andel af bilture og ture foretaget med
beeredygtige transportmidler (modal split) malt i en hver-
dagssituation uafhaengigt af afstanden mellem hjem og ar-
bejdsplads og korrigeret i forhold til seesonen.

«  Gennemsnit pad tveers af alle ni undersegelser i Sportsbyen
for bade de studerende og ansatte viser, at:
- 53 % af turene til arbejdspladser og uddannelsessteder
foregér i bil (alene eller sammen med andre)
- 14 % med cykel, 10 % med kollektiv transport, 11 %
kombinerer kollektiv transport med cykel og 6 % kombine-
rer kollektiv transport med bil.

»  Foruddannelsesstederne viser undersggelsen, at:
- 21 % af turene til uddannelsessteder foregér i bil (alene
eller sammen med andre)
- 13 % med cykel, 28 % med kollektiv transport, 16 %
kombinerer kollektiv transport med cykel og 12 % kombi-
nerer kollektiv transport med bil.

»  For arbejdspladserne alene viser undersggelsen, at:
- 63 % af turene til arbejdspladserne foregér i bil (alene
eller sammen med andre)
- 15 % med cykel, 4 % med kollektiv transport, 9 % kom-
binerer kollektiv transport med cykel og 5 % kombinerer
kollektiv transport med bil

»  Transportvaneundersggelsen skal gentages med jeev-
ne mellemrum for at undersgge effekten af indsatserne |
Sportsbyen og for at mélrette de rette mobilitetsl@sninger.

Dronefoto af parkeringssituation fra Transportvareundersggelse

FORSLAG TIL MOBILITETSMAL FOR SPORTSBYEN

«  Mobilitetsmalet for det fuldt udbyggede omrade frem til
2032 for hverdagens pendling, anbefales fastlagt af den
transportadfeerd der kan forventes, hvis Sportsbyen ind-
teenkes som et stationsneert kerneomrédde - svarende
til fx Brgndbygster Station eller Brendby Strand Station
— hvilket er en forudseetning for at vaere et regionalt
udviklingsomrade.

»  Derfor sigtes efter en modal split svarende til en stations-
neer lokalisering — det vil sige, at maksimalt 60 % af ture-
ne til og fra omradet sker i bilen og 40 % med baeredygtig
transportformer som kollektiv transport, cykel og gang.

»  Der er identificeret en vifte af konkrete indsatser, som det
anbefales, at der arbejdes videre med for at sikre mobi-
litetsmalet for den fuldt udbyggede Sportsby. Indsatserne
skal bredt set stimulere en gradvis sendring fra bilkersel til
mere beaeredygtig transportformer sdsom bus, tog, letba-
ne, cykel, gang og deleservices, samt kombination af disse
transportformer. De anbefalede indsatser er kort beskrevet
i tre temaer:

- Infrastruktur, kollektiv trafik og blgde trafikanter
- Deleservices
- Parkering

INFRASTRUKTUR, KOLLEKTIV TRAFIK OG BLODE TRAFIKANTER
«  Sportsbyen er i dag preeget af, at omradet lukker sig visuelt
om sig selv og er afskaermet fra resten af byen. Samtidig er
store arealer udlagt til parkering, de forskellige bygninger
orienterer sig mod sig selv, og mellemrummene i mellem
er primeert henlagt som indhegnede overskudslandskaber.
Det er ngdvendigt at arbejde med byrummene fremadret-
tet, s& der sikres en bedre sammenhaeng internt i omradet
0g udadtil med resten af kommunen. Samtidig er det store
antal p-pladser en af omrédets store styrker i dag til brug



ved storre events og konferencer, s& antallet af p-pladser
skal sa vidt muligt opretholdes, men gerne i en mere plads-
optimerende lgsning.

»  Placeringen af Sportsbyen i forhold til infrastrukturen er
fornuftig; der er motorveje og god tilgeengelighed for bili-
sterne. Der er pa den anden side behov for at styrke den
kollektive transport, hvis Sportsbyen skal gere sig geelden-
de i forhold til virksomheder og i forbindelse med events og
konferencer.

Indsatser ber i farste omgang have fokus pé:

»  +Way-station for 500S med prioritering af fremkommelig-
hed for busserne i signalanlaeg og hgj frekvens. Det kan ud-
l@se potentialerne for en baeredygtig byudvikling med god
fodgeengeropkobling og sammenhaeng til Sportsbyen og til
hverdagens pendlerne.

e Gode stiforbindelser, cykelfaciliteter i omradet, som kan
understgtte, at cyklen bliver det naturlige og nemme valg
med direkte og hurtige forbindelser til omradet - herunder
kobling til supercykelstier samt understgtte mulige effek-
tive skift til den ovrige kollektive trafik (S-tog og Letbane).

«  Tilgeengelige, oplevelsesrige og trygge gangforbindelser i
hgj kvalitet uanset om man kommer med kollektiv trafik, pa
cykel eller i bil. Undersggelser viser, at 70% af alle fodgeen-
gere vil g& leengere, hvis bykvaliteten er god.

> G&ende / cyklister
) Biler

*m Busstation (+Way)
= Busstop

Ac/géhge til éportsbyen

DELESERVICES

| forhold til optimering af andelen af baeredygtig
transport i den samlede hverdagstransport til og fra
Sportsbyen, er det ogsd anbefalet af Movia at arbejde
malrettet med mobilitetsindsatser i samarbejde med
arbejdspladserne. Det kan eksempelvis veere ved at

- Sikre at den eksisterende infrastruktur udnyttes bedst
mulig. Det kan veere de mere "blgde” mobilitetslgsninger,

Stiforbindelser
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som kan danne rammerne for at kunne integrere
deleservices, samkersel, delebiler/-cykler, kampagner,
feellesfaciliteter med veerksted og omkleedning for
cyklister og et egentlig mobilitetsnetvaerk, hvor de
mange lgsninger kan planleegges og koordineres.

- De enkelte indsatser vil blive nzermere analyseret
0g beskrevet i en mobilitetsrapport, som er under
udarbejdelse. Her findes ogsa en mere detaljeret vurdering
af de trafikale effekter af indsatserne gennem de enkelte
faser af byudviklingen.

PARKERINGSUNDERS@GELSE

Bilparkeringsnormen for kontor og liberalt erhverv er |
Brondby Kommune normalt fastsat til udleeg af 1 parke-
ringsplads pr. 50 m? etageareal. Imidlertid er den reelle bil-
parkeringsnorm for Sportsbyen i dag 1 parkeringsplads pr.
44 m? erhverv.

Der er gennemfort en parkeringsundersggelse til fastleeg-
gelse af beleegningsgrader for bilparkeringen ved hjeelp af
droneflyvninger over de enkelte parkeringsomrader (se foto
til hejre) i labet af en hel dag med flyvninger hver halve time
i tidsrummet mellem kl. 7:30 til kl. 17:30. Unders@gelsen er
gennem fort den 10. december 2019, som var en kold og
solskinsrig dag.

Resultatet af parkeringsundersggelse viser, at ud af de i alt
ca. 1684 p-pladser som er i omradet i dag, er den maksi-
male gennemsnitlige beleegningsgrad for hele omrade kun
ca. 41 % med store forskelle mellem de enkelte omréder.

Undersggelsen viser, at der er en relativ stor restrum-
melighed for en hverdagsparkering med ca. 1.000 parke-
ringspladser. Dette skyldes, at omradet ogséa skal indehol-
de parkeringspladser til seerlige store sportsevents, som
kun bruges i weekenderne. Derfor er der en overkapacitet
i hverdagen.

Brgndby Kommune er derudover ved at etablere 450 nye
p-pladser syd for motorvejen, der kan bruges til seerlige
store sportsevent.

Dertil er der mulighed for parkering pa grees ved
Cirkuspladsen mod nord ved stgrre events. Der er p.t. plads
til omkring 350 biler.

Der bliver suppleret med yderligere droneflyvninger i l@bet
af fordret og i forbindelse med et sportsevent, sdledes at
datagrundlaget forbedres.

Parke}ing i dag

FORSLAG TIL PARKERINGSSTRATEGI

Der foreslé&s en parkeringsstrategi, hvor der arbejdes hen
mod et byrum med muligheder til bade hverdagen og staerre
events, hvor p-normer for b&de biler og cykler fastleegges,
sa parkeringen bedst muligt kan understgtte byliv og flow
i omradet — samtidig med at parkeringen er gkonomisk og
miljgmaessigt beeredygtig i de enkelte faser og etaper af
byudviklingen.

Regulering af parkeringsforholdene har erfaringsmaessigt
en stor betydning for antallet af bilture. Der er en naturlig
sammenhaeng mellem antallet af parkeringspladser og den
daglige bilbrug til/fra arbejdet. Det er imidlertid vigtigt at
parkeringsnormen i form af antal parkeringspladser pr. m?
etageareal skal veere mere restriktiv end i dag for at have
en betydelig effekt.

Placering og udformning af parkeringspladser kan have
en effekt pa bilbrugen og en tydelig signalveerdi. Fx kan de
mest attraktive parkeringspladser teettest ved indgangene
forbeholdes delebiler, el-biler og samkgrselsbiler.



Samtidig bar cykelparkeringen placeres lige ved indgange-
ne. Synlig cykelparkering virker motiverende for ansatte og
besggende til at bruge cyklen mere. Fremmende tiltag kan
veere, at kommunen, gennem lokalplanleegning, stiller krav
om cykelparkering, n&r ny bebyggelse tages i brug.

Velplaceret cykelparkering har betydning for, hvor man-
ge ansatte, der bruger cyklen. Cykelparkeringsnormen
for de stationsnaere omrader i Brondby planlaegges for i
Sportsbyen, ogsé selv om cykelpotentialet p& grund af om-
rddets placering, sandsynligvis vil veere noget lavere end et
"typisk” stationsnaert omréde.

Eventparkeringspladserne og de eksisterende p-pladser vil
samlet set kunne dobbeltudnyttes til bade hverdagsparke-
ring og parkering ved store events i weekenden. Hvis den
nuveerende parkeringsservice blot skal fastholdes, skaber
det mulighed for at integrere op til 800 p-pladser i forbin-
delse med den fremtidige byudvikling.

Der foreslds en parkeringsnorm p& 1 p-plads pr. 75 m? eta-
geareal ved etablering af nyt kontorbyggeri. Denne parke-
ringsnorm er mere restriktiv end den normale parkerings-
norm i Brendby, som er 1 p-plads pr. 50 m? etageareal
kontorbyggeri og vil veere et markant mobilitetstiltag, der
vil reducere bilanvendelsen i hverdagen.

Placering af eksisterende parkeringsomrader

Restrummeligheden for parkeringen indgér og bliver inte-
greret som del af byudviklingen.

Antal parkerede biler

Reduktion af parkering pga. fodaftrykket fra byggeriet er
fastlagt til 1 p-plads pr. 25 m?.

600
Generelt fastholdes samme samlet p-serviceniveau som
i dag for bade hverdagsparkeringen og eventparkeringen.
Parkeringen "skubbes” lgbende rundt pd de eksisterende
parkeringspladser i forbindelse med byudviklingen. Dermed
skal parkeringen ikke l@ses inden for egen matrikel, og re-
duceringen af den samlede p-norm i omradet indfases over
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| DAG ETAPE 1 ETAPE 2 ETAPE 3

+11.250 M? +5.150 M? +3.600 M2

KONTOR KONTOR HAL2

ETM - BYGGERI Ca. 76.000 m? Ca. 87.250 m? Ca. 76.000 m? Ca. 76.000 m?
FODAFTRYK BYGGERI = Ca. 3.000 m? Ca. 4.850 m? Ca. 7.950 m?
P-ANTAL Ca. 1.684 stk - =
P-UDNYTTELSE (41%) Ca. 686 stk - = -
NY MIDLERTIDIGE P TIL EVENTS Ca. 800 stk - -
P-REDUKTION - NYT BYGGERI = Ca. 120 stk Ca. 194 stk Ca. 318 stk
P-BEHOV - NYT BYGGERI = Ca. 150 stk Ca. 219 stk Ca. 519 stk
P-ANTAL - NYT BYGGERI = Ca. 270 stk Ca. 413 stk Ca. 837 stk
P-PLADSER | ALT Ca. 2.484 stk - =
RESTRUMMELIGHED Ca. 1.002 stk - -
SAMLET KAPACITET Ca. 1.482 stk Ca. 956 stk Ca. 1.099 stk Ca. 1.523 stk
REDUKTION/NYE P-PLADSER = Ca. -526 stk Ca. -383 stk Ca. +41 stk

4. SPORTSBYENS FYSISKE 0G MILJOMASSIGE RAMMER

De eksisterende fysiske og miljgmaessige rammer har stor be- eksisterende lokale vand- og spildevandsledninger, hvori-
tydning for hvilken udvikling, der kan planlaegges for, hvor den mod starre ledninger skal friholdes.

kan finde sted, og hvad skonomien vil veere. Derfor har en stor . ,

del af foranalysen bestdet af registrering, dataindsamling og *  Bevaringsveerdige traeer

indarbejdelse af disse data i kortbilag, som har dannet grundlag
for et forslag til strukturplan for omradet. De fysiske rammer
omfatter bl.a.:

»  Ejerforhold

»  Vejbyggelinjer
«  Fortidsminde: beskyttelseslinje omkring Tjgrnehgj

»  Jordforurening: Seerligt den nordlige parkeringsplads er
omfattet af en type forurening, der er bekostelig at fierne
— forbraendingsslagger, der er blevet omfattet af skeerpede
h&ndteringskrav siden p-pladsens anleeggelse.

»  Ledninger: Under jorden ligger en lang raekke ledninger,
som bergrer store dele af omradet. De fleste kan flyttes
relativt enkelt, men nogle er sveere og meget dyre at flytte.
De rummer endvidere respektafstande, hvor der ikke kan
bygges. Byggefelter kan om nadvendigt placeres oven pa

Tjornhaj, der affader en bekyttelseslinje i en radius pd 100 m



= Vejbyggelinje
= Skovbyggelinje
/ ~ Fortidsminde

| BESKYTTELSESLINJER

UE1RISE \
¥ Vidensniveau 1 (V1)
[ Vidensniveau 2 (V2)

JORDFORURENING
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@ Middel bevaringsveerdigt
@ Bevaringsveerdigt
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9. FORSLAG TIL STRUKTURPLAN

Anbefalinger til principper for udviklingsplanen er samlet i et
forslag til en strukturplan for omradet. Strukturplanen er ud-
formet s& den dels kan understgtte visionen for Sportsbyen
og dels lever op til krav fra Fingerplan 2019 til omradets
planlaegning.

e Programmeringen af strukturplanen for Sportsbyen
fastleegges med udgangspunkt i visionen og de fysiske
forudseetninger, som saetter de overordnede rammer
for, hvordan omrédet kan disponeres og struktureres.

»  Programmeringen angiver konkrete fysiske udviklings-
tiltag, som vurderes at veere realistiske for Sportsbyen.

FORSLAG TIL PROGRAMMERING AF STRUKTURPLAN

Bagsider skal vendes til forsider

Bagsider skal vendes til forsider, séledes at omradet dbnes
op og geres mere imgdekommende og inviterer til besag
og daglig brug.

Koncentration af byliv i to akser

To akser i hhv. nord-sydg&ende og gst-vestgdende retning
samler omrédets primeere flow af mennesker og byliv.

Den ost-vestgdende akse lgber fra den kommende
+Way-station pa Brendbyvester Boulevard og ind til den
nord-sydgédende akse ved Idresttens Hus. Aksen, fremover
kaldet Ankomstaksen, bliver med +Way-stationen hoved-
indgangen til Sportsbyen. Aksen skal understreges og
synliggeres, s& medet med Sportsbyen, som et sted, hvor
sport og idreet er i centrum, er synligt fra forste skridt, nar
man treeder ud af +Way-bussen.

Den nord-sydgdende akse, forbinder eksisterende facili-
teter, haller og organisationer med ny bebyggelse. Langs
aksen skabes urbane byrum, som kan benyttes aktivt til
bade hverdag af Sportsbyens organisationer, foreninger og
besggende, samt nar der er events. Modsat de urbane by-
rum mellem bebyggelserne, far aksen en gron, parklignen-

Ved fastleeggelse af bygningsvolumener skal der tages
hejde for omradets gkonomiske forhold - b&de nar det
geelder omradets byggeretsveerdi og nar det geelder
byggemodningsomkostninger. De to forhold haenger
ulgseligt sammen og rammeseetter de reelle investe-
ringsmuligheder.

| Fingerplan 2019 er der fastsat en raekke krav, som
Sportsbyen skal leve op til i en fremtidig udvikling. Se
afsnittet Krav fra Fingerplan 2019 til omradets plan-
leegning.

Bagsider og adgange



de karakter, som forbinder de urbane byrum. Fremadrettet
kaldes aksen Den Grenne Sportsakse.

De to akser udger tilsammen den bzerende struktur, som
kan formidle Sportsbyens identitet, binde omradet sam-
men og skabe en veerdig ankomst til Sportsbyen.

Sportsbyens flow

Brugere af Sportsbyen kommer i bil, til fods og pa cykel
fra mange retninger.

Biler, dog primeert fra Brendbyvester Boulevard og vejnet-
tet syd og nord herfra - herunder motorvejen og Ring 3.

Busforbindelserne til omradet er under opgradering gen-
nem +Way.

S-tog kan tages fra forskellige S-togstationer, med Glo-
strup St. som den neermeste, beliggende godt 2 km nord-
vest for Sportsbyen.

Koncentration af byliv i to akser
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« P& Ring 3 anleegges letbanen. Nar den er i drift, vil der
komme et letbanestop godt 1 km vest for Sportsbyen.

e Under udviklingen af Sportsbyen skal flowstrukturerne i
Sportsbyen synliggeres og styrkes, s& det bidrager til syn-
ligt liv i Sportsbyen til hverdag.

Trafikal infrastruktur
»  Den regionale cykelforbindelse bevares og er med til at for-
staerke hovedaksen fra nord til syd.

«  Denprimeere vejforbindelse i omradet treekkes veek fra Den
Grgnne Sportsakse, sa der er fred og plads til leg, ophold
0g blgde trafikanter.

*  Den sydlige del af vejen Brgndby Stadion indsneevres til to
karebaner fra ca 12 m i dag - umiddelbart nord for den syd-
lige vejadgang. Arealet kan benyttes til aktiviteter s& som
Cross-fit-park, skate-areal eller andre sportsrelaterede
aktiviteter.

|
Glostrup Station - o) Brondbyaster
godt 2 km = Station
Ca. 3km

\

% \‘
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Sportsbyens flow



Grgnne bykiler

Erhvervsstyrelsen stiller krav om etablering af grenne byki-
ler, der skal kobler Sportsbyen til omkringliggende grgnne
omrader og den avrige by.

Bykilerne anleegges primeert gennem Den Grenne Sports-
akse og Ankomstaksen.

Det er vigtigt, at byrum og grenne arealer i bykilerne har
en kvalitet, som kan oge oplevelsen af Sportsbyen og som
samtidig ogsa ger Sportsbyen synlig uden for bygningerne
- herunder fra den omkringliggende infrastruktur.

imgdekommende Sportsby
Sportsbyen ligger gemt bag terreenspring og en jordvold,
teet beplantning og hegn.

Meget beplantning har til hensigt at skaerme fra den aktivi-
tet, der er i omradet under events. Der er dog ikke boliger
som naermeste nabo p& hele streekningen langs Brondby-
vester Boulevard. Fx ligger Brgndbyvester Skole over for
den sydlige del af Sportsbyen.

Seerligt mod Brgndbyvester Boulevard er der potentiale i at
&bne op i den teette beplantning, sé& Sportsbyen synliggeres
mod den omkringliggende by, uden det er til gene for be-
boere i omradet.

Ved at bne op og synliggere aktiviteter og faciliteter, vil det
kunne booste den synergi, der kan veere mellem fx skole og
Sportsbyen, sa skolen og borgere i omradet fx benytter sig
af de forskellige idreetsfaciliteter, som bliver tilgeengelige i
Sportsbyen.

Ved at skabe visuel kontakt vil det ogsé ggre omrédet mere
attraktivt at placere sig i som virksomhed, da det frem-
stér dbent, imedekommende og synligger omradets mange
kvaliteter og faciliteter.

Sportsbyen er skeermet gennem hegn. Det skal afsgges
om hele Sportsbyen reelt har brug for at veere omsluttet
af hegn, eller om det primeert bergrer omradet omkring
Brendby Stadion. Supplerende sikringstiltag kan veere med-
virkende til at hegnets funktion mindskes. Fx meddeler BIF
A/S at der er markant feerre heerveerkssager efter de etab-
lerede en ny fanzone, der aktiverer fans i kampsituationer.

Gronne bykiler
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Den im@dekommende Sportsby



Dobbeltunytté[se af parkeringsarealer | Ringe

Fra parkeringslandskab til Sportsby

N&r man ankommer til Sportsbyen i dag, er det fgrste man
mader et parkeringslandskab, med Sportsbyens bebyggel-
ser og stadion i baggrunden.

Med udviklingen af Sportsbyen med de to akser, nye be-
byggelser og tilhgrende byrum, vil det synlige antal af par-
keringspladser mindskes, der hvor de ligger i dag, men der
vil fortsat veere mange parkeringspladser til eventsituati-
oner. Samtidig flyttes nogle af de store parkeringsarealer
til andre lokationer i neeromradet, mens andre forbliver i
Sportsbyen.

Dobbeltudnyttelse af parkeringsarealer i Odense

Parkeringsarealer, der kun skal benyttes til events, lukkes
af til hverdag, hvor de vil kunne benyttes til fx l@abebaner,
boldbaner eller lign., ved at opstribe dem og opsestte net
eller kurve. | hverdagen kan de benyttes af organisatio-
ner, virksomheder, uddannelsesinstitutioner mv. i og naer
Sportsbyen, eller bare af helt almindelige bgrn og unge i
Brandby, til l@b, boldspil og leg.

Sportsbyens nye bygninger, byrum og to akser, vil ligeledes
flytte fokus fra parkeringsarealerne, til den nye forteelling
om Sportsbyen og de mange muligheder om sport- og
idreetsfaciliteter. Derfor er det vigtigt at bade bygninger og
byrum bliver af en hgj kvalitet, s& Sportsbyen fremstér at-
traktiv og indbydende.
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NY BEBYGGELSE | SPORTSBYEN

Omradet skal kunne tilbyde et vist antal nye etagemeter
og dermed ogsa et vist antal arbejdspladser, hvis det skal
vaere attraktivt for en virksomhed eller udvikler at investere
i. Omvendt skal det ogsé veere realistisk at afseette.

For Sportsbyen vurderes det at ca. 20.000 nye etagemeter
(inkl. en Hal 2), fordelt pa byggefelter der kan rumme 7.500
—10.000 etagemeter, vil veere attraktivt for en lokation som
Sportsbyen.

Byggefelter placeres sé de stgtter op om Ankomstaksen og
den Grgnne Sportsakse.

Nedenstdende tabel angiver anbefaling til nye etageme-
ter bebyggelse, der anbefales tilfgrt i Sportsbyen gennem
fremtidig planleegning.

ERHVERV  ERHVERV  GILDH@J- HAL 2
Syd forhall HJEMMET

TILFORTE Ca. 10.650 5.500 - 0 (Ca. 8260
ETAGEMETER m? 6.000 m? m?2)

Ca. 3.600 m?

Tilforte etagemeter

LOSNING AF PARKERINGSPLADSERNE

25 % erstatningsparkeringspladser.
P-norm: 1 p-plads pr. 75 mZ.

En eventuel Hal 2 kan muligvis udlgse et behov for parke-
ringshus hvis, eller nar, der bygges flere etagemeter til er-
hverv end angivet i ovenstéende tabel.

Eventparkering: De ekstra ca. 450 nye eventparkerings-
pladser ved motorvejen til BIF samt de ekstra 350 event-
parkeringspladser pa Cirkuspladsen indgar aktivt i strate-
gien. Dette betyder at parkeringskapaciteten ikke gges pa
den lange bane, men blot opretholder det nuvaerende par-
keringsbehov ved kampe.

Princip for 25%
erstatningsparkeringspladser

P-norm 1 p-plads pr. 75 m?

L7
-|
B AN

En evt. Hal 2 kan muligvis udlase behov for et p-hus



6. ETAPEVIS UDVIKLING

De forudgdende analyser har tydeliggjort, at der er dele af
Sportsbyen, som er mindre ligetil og mere bekostelige at bebyg-
ge end andre. Det geelder seerligt en sveer grad af jordforurening
pé store dele af omradet, samt ledninger under jorden. Derfor vil
udviklingen ske gennem to faser, hvor fase 1 omfatter den sydlige
del af Sportsbyen, og fase 2 den nordlige del.

Mere konkret bestér fase 1 af tre etaper og omhandler af den er-
hvervsudvikling, som vurderes at vaere mest attraktiv i tiltreeknin-
gen af nye organisationer og virksomheder, samt en Hal 2. Fase 2
omfatter omdannelsen af Gildhgjhjemmet.

Den nuveerende Sportsby betegnes som fase 0 og benyttes som
sammenligningsgrundlag for udviklingen.

FASE 0
»  Fase 0 omfatter hele Sportsbyen eksklusiv Materielgarden.

Materielgarden
«  Materielgérdens areal har veeret i spil som udviklingsareal i
Sportsbyen.

e Materielgérden forbliver af flere arsager. Den veesentligste
arsag er at omkostningerne, der er forbundet med at flytte
materielgdrden til en anden lokation, er veesentlig sterre end
den veerdi, som arealet kan udvikles for. Derudover er der for-
dyrende byggemodningsomkostninger knyttet til arealet, da
hele arealet bl.a. er jordforurenet og yderst stgjbelastet fra
motorvejen. Det saetter store restriktioner pd, hvordan og til
hvad arealet kan anvendes.

»  Arealet er dermed sveert at bebygge og omkostningerne ifb.
med at byggemodning overstiger de indteegter byggeretterne
kan indbringe vaesentligt.

e Materialegérden forslds derfor taget ud af det regionale
udviklingsomrade.

FASE 1

Etape 1A og B

«  Etape 1A bestér af et eller flere domiciler i den nordgstlige del
af udviklingsomradet, pa parkeringspladsen umiddelbart syd
for tunnelen under Brondbyvester Boulevard, med ca. 5.500
etagemeter i 3-4 etager.

GRUNDAREAL
(SPORTSBYENS AFGRZANSNING)

ETAGEMETER

BEBYGGELSESPROCENT
GRUNDAREAL
(SPORTSBYENS CENTREREDE
BEBYGGELSE)

ETAGEMETER

BEBYGGELSESPROCENT

+  Etape 1B bestér af 5.500-6.000 etagemeter til et eller flere
domiciler, beliggende umiddelbart syd for Stadionhal 1.

«  Udviklingen af etape 1A og 1B kan forlgbe parallelt, eller for-
skudt alt efter behovet for udviklingen. Dvs. at etape 1B kan
udvikles for etape 1A, hvis det er det, der er behov for ift.
udbud og efterspargsel.

* Al parkering skal lgses pa terreen. Da der bygges pa eksiste-
rende parkeringsarealer, skal disse omlaegges pa baggrund af
en ny parkeringsnorm for omradet.

Etape 2

»  FEtape 2 bestér af endnu et eller flere domiciler beliggende umid-
delbart syd for etape 1 bebyggelsen pé parkeringspladsen, med
ca. 5.150 etagemeter fordelt pd gennemsnitligt 3 etager.

*  Alparkering skal lgses pé terreen.

Etape 3
+  Etape 3 bestar af opfgrelsen af en Hal 2.

»  Opferelsen af en Hal 2 kan evt. udl@se et behov for et parke-
ringshus, som skal opfgres sammen med en Hal 2.

*  Behovet for et parkeringshus afhaenger af et endeligt princip
om, i hvilken grad erstatningspladser nord/syd for Sportsbyen
muligger at bygge p& eksisterende parkeringspladser.
Behovet for et evt. p-hus udlgses i givet fald dels af hallens
fodaftryk og dels grundet den parkeringsnorm, som knytter
sig til hallen.

FASE 2

Gildhgjhjemmet

* lden nordlige del af Sportsbyen ligger Gildhgjhjemmet, som i
2024 bliver flyttet til en anden placering.

»  De frigivne bygningerne, skal enten have anden anvendelse,
der kan understotte Sportsbyen, eller der skal opferes nyt
byggeri, som kan malrettes den konkrete efterspargsel der
kommer i Sportsbyen.

*  Omdannelsen af arealet med Gildhgjhjemmet ligger ikke i for-
ste fase, da plejecenteret skal flyttes inden, men skal tages |
spil i en senere fase.

EKSISTERENDE FORHOLD FREMTIDIGE FORHOLD

Ca. 280.000 m? Ca. 280.000 m?

Ca. 75.700 m? Op til ca. 95.700 m?

Ca. 27 % Op til ca. 34 %

Ca. 157.500 m? Ca. 157.500 m?

Ca. 57.000 m? Op til ca. 77.000 m?

Ca. 36 % Op til ca. 49 %

Eksisterende og fremtidig bebyggelsesprocenter



FASE 1, ETAPE 1 FASE 1, ETAPE 2 FASE 1, ETAPE 3
: : ® Eventparkering
C|rku: pladsen

® Ny parkering
O Nye byrum

=== Nyt vejforlgb
l Nye bygninger

® Eventparkering
syd/v. motorvejen

FASE | FASE 2
ETAPE 0 (NU) ETAPE 1 ETAPE 2 ETAPE 3
BESKRIVELSE 1A 1B Hal 2 Gildhgjhjemmet
789 m? (udvidelse af
TILFORTE ETAGEMETER Klubhus) 5.500 m2 5.500 - 6.000 m2 Ca. 5.150 m2 Ca. 3.600 m? 0 (Ca. 8260 m?)
ubhus
FODAFTRYK | M2 - Ca. 1.500 m2 Ca. 1.500 m? Ca. 1.850 m2 Ca. 3.100 m2 Ca. 5.760 m?
L Ca. 110 stk
G/LDENDE P-NORM (eksisterende antal i Ca. 73 stk Ca. 73-80 stk Ca. 69 stk Ca. 100 stk .
Sportsbyen) (eksisterende)
ERSTATNINGSP-PLADSER 0 Ca. 21 Ca. 30 Ca. 33 Ca. 100 0
NYE P-PLADSER | ALT 0 Ca. 94 Ca. 103-110 Ca. 102 Ca. 200 Ca. 110
REEL PARKERINGSNORM 1 stk / 44 m? 1 stk / 48 m? 1 stk /51 m? 1 stk /54 m? 1 stk / 60 m? 1 stk / 60 m?2
- Kan evt udle- Eksisterende
NOTER bvagefelt se behov for bygningsmasse ved
v98 parkeringshus Gildhgjhjemmet

Etapeopgarelse



7. FORSLAG TIL DEN FYSISKE POTENTIALEPLAN

Den fysiske potentialeplan er en konkretisering af strukturplan.
Dvs. at den fysiske potentialeplan illustrerer, hvordan bygnings-

volumener, forbindelser, parkering, akser, bykiler mv. konkret
kan placeres og formgives.

Den fysiske potentialeplan illustrerer endvidere, hvordan

Sportsbyen ogsa fremadrettet kan anvendes af bade eliteudave-
re og bredden.

BREDDEN EReNOEY ELITEN

PARKEN

En gren sportspark, med aktive by-
rum til bredden og eliten, hvor leg
vokser til elite.

SPORTSBY

BRONDBY SPORTSBY-DET GRONNE HJERTE

HVOR ELITEN OG BREDDEN M@DES.

ET URBANT BATTERI

Centralt i omradet fokuseres ak-
tiviteten i Den Grgnne Sportsakse
af byrum og bebyggelse, bundet
sammen af et aktivt loop. Samlet
set bliver dette omréade et urbant

batteri, som binder faciliteter sam-
men.

FORMEL/UFORMEL

Omréadets side mod Brendbyvester
Boulevard har en mere urban og
formel karakter med funktioner der
henvender sig til offentligheden.

Siden mod boldbanerne fremstér
mere vild og med mere uformelle
aktiviteter s som legepladser mm.
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8. SKALASAMMENLIGNING MED ANDRE SPORTSOMRADER

St. Jakob Park Zeist campus
Basel Utrect




9. IDEER TIL BYRUMS- 0G LANDSKABSBEARBEJDNING

Brendby Sportsby bliver Brgndbys nye granne hjerte. Hvor bred-
den og eliten mades om idreet. Her samles idreettens store aktg-
rer i et grent campus omrade, bundet sammen af et stort rekre-
ativt parkomrade, fokuseret omkring ét centralt urbant batteri,
hvor leg bliver til elite.

GRON SPORTSPARK OMKRING DEN GRONNE
SPORTSAKSE MED EN URBAN KERNE

Parken begrennes gradvist som omrédet udvikles. Treeer
0g begrgnning erstatter de store belagte p-arealer med vil-
de blomster og opstammede traeer. Sa omradet har en hgj
biodiversitet og en lav drift.

Mod Brendbyvester Blvd. dbnes kratbevoksningen op séle-
des at omradet fremstar mere &bent og indbydende. Langs
loopet og ved de aktive byrum plantes seerligt karaktergi-
vende traeer.

Indenfor parkomradet er treeer i klynger for at skabe aben-
hed og synlighed i omréadet.
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FLOW- 0G BEVAGELSESLOOP OMKRING
SPORTSFACILITETERNE

Loopet kan indledningsvist fx markeres med varierende
treeer, en optegning pé asfalten eller lign. inden helt nye
byrum anlaegges.

Loopets aktivitetsrum varier i karakter fra den formelle for-
side mod vest og den mere uformelle side mod gst, som
banen og baenken. P& banen og vest siden af loopet udspil-
les den formelle kamp og banen er kridtet stramt op. P& ast
siden sker opvarmningen og legen omkring beenken.

Trafikken treekkes veek fra det centrale omrade "det urbane
batteri” s& leg, aktivitet og idreet frit kan udspille sig her.
Seerlige omréder for p&-og afleesning i bil etableres.



AKTIVE, TEMATISEREDE BYRUM

Byrummene indbyder til beveegelse og skaber liv i Sports-
byen.

Byrummene udfgres med fokus pa at skabe en beeredygtig
by, ved et beeredygtigt materialevalg, fokus pé biodiversitet
og vandhandtering samt vigtigst af alt gode madesteder og
opholdsmuligheder for brugerne.

De forskellige byrum har hver sin karakter og giver steds-
karakter til omradet



REFERENCEBILLEDER i Midlertidige byrum

omkring loopet

Permanent
landskab langs §
loopet B

Ny bebyggelse
i Sportsbyen

Aktivt og
begrannet
byrum

Gron parkering nord for
ankomstpladsen
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