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Scan koden og se projektet

Om Vesterled, Brgndbys faerste villakvarter
Nina Meta Sgrensen, 2008

Indledning

Vi bliver flere zeldre i Danmark. Frem mod 2030 far

vi behov for op mod 35.000 nye plejeboliger. En af de
vigtigste samfundsopgaver de kommende ar er at skabe
tryghed i alderdommen og veerdige levevilkar for vores
ldste medborgere.

Med Louisehjemmet Vesterled er det ambitionen at skabe
de bedste rammer for et veerdigt eeldreliv med fokus pa
keerlig og respektfuld pleje i et klimavenligt byggeri i aktivt
samspil med neermiljget og naturen.

Vi har i udviklingen af byggeriet veeret inspireret af ste-
dets historiske treek og tilpasset os den seerlige identitet,
der er i Vesterled, med fokus pa at nedskalere byggeriet
og udforme det, sa det indpasser sig til den lokale and i
villakvarteret.

Vi mener nemlig, at et plejehjem skal veere en del af byen.
Derfor vil vi skabe plejehjem, som er i kontakt med omgi-
velserne og gar en forskel i lokalomradet.

Vi vil invitere naboerne indenfor pé matriklen, for vi me-
ner, at vi har rigtig meget at tilbyde hinanden - boligejere,
beboere, pargrende og daginstitution imellem - og vi ser
det som en kvalitet, at vi i feellesskab kan dele og nyde
arealerne - det giver livskraft, fremmer trivslen og styrker
gleeden ved at bo.

For os er en plejebolig farst og fremmest et hjem, hvor man
skal kunne finde sig til rette og leve et godt og menings-
fuldt liv sammen med andre. Men en plejebolig er ogséa en
arbejdsplads, og medarbejdernes trivsel er ngglen til en
god pleje.

Konceptskitse, Havebyen
Louisehjemmet Vesterled

Vi vil skabe et mangfoldigt plejehjem, hvor alle fgler sig
velkommen. Brgandby Kommune har den nezesthgjeste an-
del af indvandrere og efterkommere i forhold til andre
kommuner i Danmark og dette er en gruppe af eeldre, der
vil vokse markant i de neeste artier. Det kraever et seer-
ligt fokus for at sikre et plejetilbud, der inkluderer denne
gruppes specifikke behov og gnsker samt en inddragelse
af civilsamfundet til at lgfte i flok.

Med plejehjemmet vil vi se holistisk pa baeredygtighed,
dvs. bade den sociale, gkonomiske og miljgmaeessige baere-
dygtighed. Vi er ambitigse om at nedseette byggeriets kli-
maaftryk s& meget som muligt og at arbejde med biogene
materialer, hvor vi kan. Vores hgje krav til vores byggeriers
baeredygtige tiltag, ligger godt i trad med Brgndby Kom-
munes egne ambitioner om et mere klimavenligt byggeri.

Dette géar ogséa godt i trad med vores fokus pa biodiversi-
tet, som altid indgér som et parameter i udformningen af
alle vores byggerier. Som en del af skitseprojektet har vi
allerede lavet en screening ift. biodiversitet, der skal fun-
gere som ledetrad i udformningen af de grgnne arealer.

Vi tror nemlig meget pa den oprindelige tanke bag Vester-

led som haveby - og den vil vi gerne bringe tilbage i en
opdateret og mere naturpreeget udgave.
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ETHJEM MED PERSONLIGHED

ET AKTIVT FALLESSKAB

EN GOD ARBEJDSPLADS EN DEL AF BYEN

PensionDanmark & Diakonissestiftelsen

Friplejeboliger fra Diakonissestiftelsen og PensionDan-
mark forener Diakonissestiftelsens hgje faglighed med
fokus pa keerlig og respektfuld pleje med PensionDan-
marks fokus pa at udvikle bzeredygtige byggerier, der
matcher fremtidens krav til klima og sundhed.

Tilfeelles har vi en tro pa, at de bedste Igsninger er lokale
Igsninger. Vi vil bygge en ny generation af plejehjem pa
dialog og samarbejde med afszet i fire centrale veerdier.

Et hjem med personlighed

Et plejehjem er fgrst og fremmest et hjem. Der skal veere
plads til, at beboerne kan saette deres eget preeg pa bo-
ligen, de skal have medbestemmelse i hverdagen og lyst
til at invitere familie og venner pa besgg. Personalet skal
have rum til at skabe en atmosfaere, hvor beboere, parg-
rende og de selv fgler sig hjemme og velkomne.

En god arbejdsplads

Medarbejdernes trivsel er ngglen til god pleje. Det er per-
sonalet, som sikrer, at vores tilgang til pleje efterleves
hver eneste dag, og at beboerne oplever nzerveer, respekt,
omsorg og opmeerksomhed. Derfor vil vi skabe arbejds-
pladser, hvor personalet kan udfolde deres faglighed, har
rum til at finde de rigtige lgsninger og overskud til at leeg-
ge ekstra energi i de personlige detaljer.

En ansvarlig investering

For os er et plejehjem en investering i fremtiden. Som
langsigtet investor investerer vi i god kvalitet og gedigne
materialer og fglger de hgjeste standarder for beeredyg-
tighed, sa vores byggerier er robuste og har lang levetid.
Vi udvikler byggerier, der er fleksible og kan fglge med
tiden, nar vi far ny viden, eller behov sendrer sig.

En del af Vesterled

Et plejehjem er en del af byen. Som samfund bliver vi zel-
dre og eldre, og vores byer og byrum skal udvikles, sa
der er plads til alle aldre, og man kan omgas pa kryds og
tveers. Derfor vil vi skabe plejehjem, som er i kontakt med
omgivelserne og ggr en forskel i lokalomradet. Beboer-
ne og deres pargrende skal have mulighed for at indga i
feellesskaber uden for matriklen, og resten af byen skal
inviteres indenfor, nar det giver mening.

Et plejehjem skal veere en del af det lokale feellesskab. Vi
dyrker samarbejde med lokale foreninger og frivillige, som
kan veere med til at skabe en rigere hverdag for beboere
og medarbejdere. Vi skaber byggerier, der er i dialog med
omgivelserne og er teenkt sammen med andre af kommu-
nens og byens funktioner, hvor det giver mening.

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter

| dialog med nzermiljget

Et byggeri kan veere nok i sig selv, eller det kan veere
abent og genergst. Arkitekturen kan have sit helt eget
udtryk eller veere i dialog med omgivelserne. Uderum kan
fremsta afvisende eller inviterende. Vi veegter altid den
arkitektoniske kvalitet hgjt og arbejder med en reekke af
Danmarks bedste arkitekter om at skabe byggerier, der
bade passer til stedet og bidrager med noget nyt.

Frivillighed og tillid

Lokale frivillige og foreninger er vigtige samarbejdspart-
nere i forhold til at skabe en god hverdag for beboerne
med oplevelser, samtaler og inspiration udefra. Diakonis-
sestiftelsen har altid prioriteret at inddrage lokalsamfun-
det og nar vi udvikler nye plejetilbud, sker det altid i teet
kontakt med lokale aktgrer. Vi ved af erfaring, at lokal
forankring og opbakning kreever abenhed og tillid, og vi
gleeder os til dialogen med naboer og andre interessenter.

Det begynder med et godt samarbejde

Gode Igsninger kreever gode samarbejder. Derfor har vi
udviklet en samarbejdsmodel, hvor nye friplejeboliger ud-
vikles i teet dialog med savel den pageeldende kommune
som lokale aktgrer inden for sundhed, kultur og erhvervs-
liv. Afseettet er veerdibaseret og strategisk. Hvordan ska-
ber vi mest mulig veerdi sammen pa netop dette sted, og
hvem skal vi have med for at fa det til at ske?

PensionDanmark og Diakonissestiftelsens friplejeboliger
giver Brendby Kommune mulighed for at imgdekomme et
stigende behov uden ggede kommunale investeringer.

Februar 2024 | Skitseprojekt

Diakonissestiftelsen med
deres seniorboliger i forgrunden

Diakonissestiftelsen

Diakonissestiftelsen blev stiftet i 1863 og er i dag en af
Danmarks fgrende velfeerdsaktgrer med plejehjem, hjem-
mehjeelp, seniorboliger, hospice og bgrneinstitutioner.

Diakonissestiftelsen er en erhvervsdrivende, almennyttig
fond og dermed nonprofit.

Diakonissestiftelsen blev skabt af steerke kvinder pa et
folkekirkeligt fundament af neestekeerlighed og omsorg. |
dag, hvor stedet rummer en mangfoldighed af mennesker
med forskellig oprindelse og tro, er det respektfulde mgde
med hvert enkelt menneske stadig en af grundveerdierne.

Diakonissestiftelsens tilbud og ydelser har til formal at
skabe livskvalitet ved at styrke det enkelte menneske.

Et stort antal sundhedsfaglige lejere driver deres praksis
pa Diakonissestiftelsen. Hertil kommer sociale og kultu-
relle aktiviteter, hvor blandt andet psykisk sarbare kan
indga i meningsfulde feellesskaber.

Diakonissestiftelsen er en mangfoldig, veerdidrevet ar-
bejdsplads med fokus pa at udvikle fremtidens velfeerd i
offentlig/private partnerskaber og i samspil og samarbej-
de med frivillige.

LA L Y '%-.‘..‘..."I . : M ]
PensionDanmarks seniorbofzellesskab
Balancen i Ry

PensionDanmark

PensionDanmark er et af Danmarks stgrste ikke-kom-
mercielle pensionsselskaber og administrerer pensioner,
sundhedsordninger og uddannelsesfonde for mere end
800.000 medlemmer.

PensionDanmark har omfattende investeringer i ejendom-
me og er en af Danmarks fgrende ejendomsudviklere i for-
hold til at drive en klima- og beeredygtighedsdagsorden og
et mere feellesskabsorienteret byggeri.

PensionDanmark udvikler bl.a. seniorbofeellesskaber,
ungdomsboliger med feellesskab og stgrre sammenheen-
gende byomrader med blandede boligformer.

Som medlemsejet pensionsselskab er det en seerlig for-
pligtelse for PensionDanmark at veere med til at skabe
boliger til et godt seniorliv og en god alderdom.

PensionDanmark har en ambitigs baeredygtighedsplat-
form, som sikrer, at alle byggerier lever op til hgje bae-
redygtighedskrav og viser vejen til at indfri det nationale
mal om 70 pct. CO2-reduktion i 2030.

PensionDanmark er ejet i feellesskab af en reekke fagfor-
bund og arbejdsgiverorganisationer.

i Louisehjemmet Vesterled 3



Baeredygtighed

Friplejeboliger fra Diakonissestiftelsen og PensionDan-
mark er byggeri i hgj kvalitet med gode, sunde materialer
og robuste Igsninger, der sikrer, at byggerierne kan udvik-
les over tid og tilpasses fremtidige behov. Boligerne bliver
certificeret efter den internationalt farende DGNB-stan-
dard. Alle materialer, teknologier og lgsninger for drift
og energi bliver valgt med blik for morgendagens krav til
klima og sundhed.

Beeredygtigt hele vejen rundt

DGNB er den fgrende beeredygtighedsstandard i Europa.
Friplejeboliger fra Diakonissestiftelsen og PensionDan-
mark bliver certificeret minimum i kategorien DGNB Guld,
hvor byggerierne skal leve op til hgje krav om klima- og
miljgpavirkning, sundhed, samspil med lokalomradet og en
lang reekke sociale faktorer. Vi har valgt DGNB-certifice-
ringen, fordi den er med til at sikre, at vores byggerier ska-
ber veerdi hele vejen rundt.

| det konkrete projekt ved Vesterled vil vi gerne arbej-
de henimod bade DGNB Hjerte og DGNB Planet. Der er
elementer i DGNB Hjerte, som ikke kan opnaes - f.eks.
gennemlyste boliger, da det ikke er foreneligt med pleje-
boliger. Men de tiltag der giver veerdi, vil blive indarbejdet.

Nationale og globale klimamal

Det nationale mal om 70 pct. CO2-reduktion i 2030 guider
udviklingen af vores plejeboliger. Byggerierne indgar i
PensionDanmarks klimaplan, hvor der byggeri for byggeri
opbygges erfaringer og skeeres af klimaaftrykket indtil vi
nar 70 pct. reduktion.

Det betyder, at vi har forpligtet os til at opfylde Reduction
Roadmap (RR) som er en ny frivillig branchestandard, der
seetter barren for udledning af CO2 veesentligt hgjere end
det geeldende bygningsreglement.

| det konkrete projekt betyder det, at vi forpligter os til at
opné et LCA-resultat under 7,5 kg CO2-eq./m?/ar. Dette
opnar vi bl.a. ved at arbejde med biogene materialer i kon-
struktioner, bekleedninger og isolering samt at have fokus
pa fundamenterne.

For at opna et LCA-resultat i overensstemmelse med RR
er en hgj anvendelse af tree ngdvendigt. Vi vil prioritere

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter

Fra ‘Program for beeredygtige tiltag’
PensionDanmark

brugen af enkle skeletveegge i tree til de baerende kon-
struktioner med fokus pa preefabrikation for at formindske
materialeforbruget.

Vi prioriterer isolering med biobaserede materialer. Mod-
sat mineralske isoleringsmaterialer, giver biogene isole-
ringsmaterialer en hgjere grad af reel beeredygtighed, da
de har negativ udledning i udviklingen af byggevaren, da
de har lagret C02 i veekstperioden og oftest har elektrifi-
ceret produktion.

Derudover kan vi med et ekstra fokus pa kuldebroer og
luftteethed imgdekomme malet om lav energiramme og
samtidig holde os til en fornuftig isoleringstykkelse

Sundhed og sanselighed

Vi leegger ogsa veegt pa, at et byggeri skal fgles godt. Det
giver overskud i hverdagen for beboere og medarbejdere,
nar arkitekturen har atmosfeere, et godt dagslys og et in-
deklima, hvor alle materialer er sunde og giftfri. Sundhed
er et af de vaesentligste parametre i udviklingen af vores
feelles friplejeboliger. Ikke mindst den sundhed, der ud-
springer af, at man trives og fgler sig tilpas i gode og gen-
nemteenkte omgivelser.

Holdbarhed og fleksibilitet

Vores friplejeboliger er langsigtede investeringer. Vi veel-
ger Igsninger, der ikke kun ser godt ud i en nutidsgkonomi,
men ogsa kan betale sig i det lange Igb. Vi prioriterer altid
at skabe byggerier, der er nemme at omstille til nye behov.
Det ggr bade byggeriet mere langtidsholdbart og mere an-
vendeligt i hverdagen, fordi de samme rum kan bruges af
flere forskellige brugere til flere forskellige formal.

Februar 2024 | Skitseprojekt

Scan koden og lzes mere om
PensionDanmarks bzeredygtige tiltag
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Laesning af stedet

Villakvarteret Vesterled var det forste store omrade i
Brgndby, der blev bebygget uden for landsbyerne Brgnd-
bygster og Brgndbyvester. Vesterled var teenkt som en
haveby, men grundet gkonomiske forhold blev intentio-
nerne ikke helt indfriet. | dag er det derfor et mere klas-
sisk villakvarter, man mgder.

Byggegrunden ligger mellem erhvervsomradet Ragnsmin-
de og villakvarteret Vesterled pa det, der oprindeligt var
marker, der hgrte til garden Ragnsminde.

Oprindeligt havde man i 1920'erne planlagt at udstykke
hele omradet - inklusive det, der senere blev til erhvervs-
omradet - til en haveby i stil med lignende byggerier, der
blev realiseret i Kebenhavn pa samme tidspunkt.

Visionen var, at beboerne skulle veere selvforsynende fra
deres haver med bl.a. grgntsager; men grundet manglen-
de gkonomi blev det aldrig realiseret.

Bygningerne, der blev opfegrt, var i sa darlig stand, at de
fleste blev nedrevet og erstattet af nye byggerier i 50’erne
og frem. | dag fremstar omradet mere som villakvarter og
mindre som haveby.

Vesterled — Brgndbys vilde vesten?

Der er tale om et meget forskelligartet kvarter — bedst
kendetegnet ved, at der ikke er de store gennemgaende
treek i hverken arkitktektur eller materialitet.

Her er etplans typehuse ved siden af 2,5-etagers patricie-

Vesterled 1954

villaer, der er sammen- og udbygget over tid. Der arbejdes
i mursten, tree og pladebekleedning i alskens farver og to-
ner. Sprudlende og oplevelsesrigt og uden den strigens,
der ellers kendetegner havebyer.

Enkelte elementer gar igen i den omkringliggende byg-
ningsmasse. Tage med heeldning og de forholdsvis korte
facadeforlgb, som kendetegner fritliggende en familiehu-
se.

Oplevelsen af grunden

Ved ankomsten til grunden fra Fagervangen, mgdes man
af et meget grgnt omrade — ogsa i vintermanederne — med
stgrre karaktergivende treeer primeert i skel mod nabobe-
byggelserne. Den midlertidige daginstitution, der pt. har
hjemme pa grunden, har hegnet deres legeplads ind, men
man kan ane grundens fine potentialer.

Seerlig karaktergivende er den store poppel mod @st og
det beskyttede sgomrade mod syd. Grunden opleves som
et stille omrade (ihvertfald i vinterméanederne), men der er
ogsa et omrade - at demme efter sporene i sneen — hvor
naboer og beboere i omradet har deres daglige gang.

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter Februar 2024 | Skitseprojekt
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Gentaenkning af stedet

Er det tid til at bringe havebyen tilbage, i en moderne
kontekst? Hvor biodiversitet, dyrkningslandskaber og
liv mellem husene bliver hverdagskost. Hvor man mgder
generationer pa tveers af matrikelskel og skaber en lokal
generator for fellesskab.

Det er tydeligt, nar man star pa stedet, at neermiljget er taet
knyttet til omradet, og at mange har deres daglige gang pa
grunden, som i lokal tale omtales som "Vesterledparken”.
Dette er naturligvis bade en mulighed og en forpligtelse i
forhold til at lave et nyt byggeri, der kan imgdekomme et
feellesskab med naboerne, fungere som plejehjem og ma-
ske endda tilvejebringe nye funktioner i neeromradet - til
gleede for alle.

Vi har skeevet til det tidligere projekt pa omradet, der fore-
slog en vej/parkeringsbeelte hele vejen rundt om grunden
- som en bufferzone mellem eksisterende og nyt. Men vi
vil hellere invitere indenfor, end at lave en afgreensning.

Derfor har vi valgt at afvikle parkering i kanten af bygge-
feltet — ud mod Banemarksvej - for bedst muligt at sikre
en uhindret tilgang til grundens grgnne areal fra neermiljg-
et. Her vil vi skabe forskellige zoner, sa der bade er plads
til at veere sammen og til at veere alene — endda afskeermet
- som man kan have brug for, nar man arbejder med bl.a.
beboere med demens.

Naboerne har tidligere udtrykt gnske om at "Vesterled-
parken” i fremtiden fortsat skal indeholde grgnne arealer
i form af sports-, lege- og motionsfaciliteter, til gavn for
alle. Det er et gnske, vi gerne vil imgdekomme i dispone-
ringen af de grgnne arealer. Nar viinviterer neermiljget ind,
er det ikke kun for at give tilbage til omradet, men ogsa

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter

3D diagram
Louisehjemmet Vesterled

for at aktivere de kommende beboere og endda inspirere
dem. Det giver livsenergi at se bgrn lege og selv deltage i
daglige motionsaktiviteter og -feellesskaber.

Landsbyen Vesterled

Der ligger en indbygget udfordring i at indpasse et pleje-
hjem i et kvarter med fritliggende bygninger. Som grun-
dessens skal et plejehjems faciliteter veere forbundet for
at veere velfungerende — men pa den anden side peger vo-
res analyser af stedet pa, at mindre enheder vil indpasse
sig bedre. For at Igse denne udfordring arbejder vi med en
samling af mindre hjgrnehuse/gavlhuse i 2 etager — med
6-7 boliger pa hver etage, der forbindes med lette byg-
ninger, forskudt ift. til hinanden, der indeholder service og
feelles funktioner.

Dette giver oplevelsen af en mangfoldig landsby med rej-
ste tage, gavle og facader, der opleves forskelligt alt efter
hvordan man ankommer til grunden - pd samme méade som
i resten af kvarteret.

Aktivitetshuset

Centralt i bebyggelsen placeres feellesfaciliteterne i et
"aktivitetshus”, heriblandt de kommunale arealer. Tanken
er her at lave et hus til plejehjemmet, hvor de kan have
stgrre og mindre arrangemente, og f.eks. invitere naboer-
ne pa bes@g. Selvom det er plejecentrets arealer, kan der
veere mulighed for at f.eks. salene kan lanes af naboerne.

Februar 2024 | Skitseprojekt

Daginstitutionen
Vesterled

Eksisterende
treeer

0. Eksisterende forhold

Grunden ligger i forlaengelse af villakvarteret Vesterled imellem Hofors
anleeg og daginstitutionen Vesterled. Mod syd er der et beskyttet na-
turomrade. Grunden opdeles af Hofors ledningsfaring.

Parkering

Cykel- 2
parkering 2 @
ti pe
renovation Vendeplads
Afhentning

2. Infrastruktur
Mod Banemarksvej, med adgang fra Fagervangen, etableres der plads
til parkering, renovation og varelevering.

Serviceareal

1@

Feellesareal \‘ 3

4. Feellesarealerne
Boenhederne bindes sammen til boligklynger af lette bygninger, der in-
deholder service- og feellesarealer for beboerne og personalet.

@ §3-omrade

Besggslegeplads

Nye mﬂdesteder@

Hundelegeplads

Motionsomrade

1. Grgnt bzelte

Mod eksisterende bebyggelse anleegges et grgnt beelte, der bevarer
eksisterende vegetation og skaber rum for nye aktivitetsrum, hvor
neermiljget og nye beboere kan mades.

boliger

Nye
haverum 12
boliger
3. Boenhederne

Bebyggelsen opdeles i mindre boligenheder, der bestar af et gavl- og
lzengehus, sammenbygget i 2 etager. Boligenhederne ligger forskudt
af hinanden og indeholder 12-14 boliger.

Multisale

Omkleedning

Produktions- ¥
W

kokken
Take-away  Mgderum

5. Kvarterhuset — De stgrre feellesarealer

Boligklyngerne forbindes med de stgrre service- og feellesarealer som
produktionskgkken, mgderum, administration, omkleedningsfaciliteter
og multisale, der ogsa kan lanes af naboerne, efter aftale.
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Landskab

Vi har en biodiversitetskrise i Danmark og verden. Derfor
ser vi det som del af vores ansvar som udvikler af byom-
rader og ejendomme at veere med til at Izse den globale
biodiversitetskrise. Vi kan ikke bygge krisen veek, men vi
kan investere og bygge naturvenligt — og vi kan forpligte
os selv pa at styrke biodiversiteten gennem vores virke.

| tilbudsfasen har vi foretaget en screening og kortleeg-
ning af omradet i forhold til biodiversitet. Kortlaegningen
tager udgangspunkt i en 100 m radius fra omradet. Her
er det §3-omréadet syd for byggefeltet, der er det eneste
areal med hgj biodiversitetsveerdi. Besigtigelsen fra 2017
beskriver den dog som havende ringe naturkvalitet, uigen-
nemsigtigt og ildelugtende vand med oliefilm og neesten
ingen beplantning eller tegn pa liv.

Som en del af det kommende arbejde med biodiversitet,
foreslar vi at foretage en opdateret besigtigelse i for-
arsmanederne, hvilket kan vise, hvad potentialet er for at
forbedre sg@ens tilstand og ggre den til en stgrre naturkva-
litet pa grunden - eventuelt ved oprensning og regulering
af tilledning af forurenet vand.

Som en del af biodiversitetsstrategien bevares de stgrre
karaktergivende treeer og indgér naturligt i den kommende
bebyggelse, der tilpasses deres placering.

Med etableringen af de nye bygningsvolumener nedsaettes
kvantiteten af landskabet pa grunden, men til gengaeld vil
vi gge kvaliteten af landskabet ved at gge artsdiversiteten
og etablere nye levesteder for insekter. For at imgdekom-
me regnvandshandtering vil vi etablere vadomrader med

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter

Vejledende illustration
Ankomst fra Lillevang, gaende mod
Barnehuset Vesterled

lokal flora og fauna, der kan indga som naturlig del af grun-
dens herlighedsveerdi.

Det oplevelsesrige landskab
Landskabet opdeles i to overordnede treek: Det aktive
landskab og det sanselige landskab.

Det aktive landskab disponeres i overgangszonerne mod
nabobebyggelserne. Her placeres fitness- og motionsa-
realer, legearealer, hundelegeplads og andre udadvendte
funktioner, som bade naboer, beboere og pargrende kan
benytte og mgdes omkring. Stiforlgb forbinder landska-
bet pa tveers med eksisterende vejforlgb, inspireret af de
trampestier, som findes i dag.

Det sanselige landskab tager udgangspunkt i et mere be-
skyttet og indadvendt landskab, der stimulererer sanser-
ne. Her er sansehaver, blomsterenge og regnvandsbassi-
ner lagt ud omkring demensvenlige stier.

Bygningernes udformning skaber derudover mindre lom-
mer i form af abne og lukkede géardrum, der sikrer en in-
teraktion med naermiljget samtidig med, at man tilgodeser
gnsker om skeermede udearealer.

Februar 2024 | Skitseprojekt
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) 1. Stier og mgdesteder

En del af strategien med landskabet
er at bevare de stier og beveegelses-
muligheder pa tveers af grunden, som
der er idag og samtidig skabe naturlige
madesteder til ophold, aktivitet og
fordybelse.

Artskatalog

Sansehaven - Lavendel

Lav beplantning - Pinus Mugus

Sansehave - Salvi Nemorosa

1. De to landskaber

Disponeringen deler naturligt landska-
bet op i et aktivitetslandskab rettet
mod interaktion med naermiljget og et
sanseligt landskab rettet mod beboer-
nes interaktion med naturen.

Sansehave - Virburum Watanabe

* Louisehjemmet Vesterled 7



Situationsplan

Disponeringen af bebyggelsen tager ud-
gangspunkt i at flette det omkringliggende
villakvarter sammen med den nye bebyg-
gelse og i feellesskab skabe et dynamisk og
oplevesesrigt nyt kvarter i byens rum. At
gentaenke Vesterledparken som en moder-
ne haveby.

Man ankommer til bebyggelsen fra Fager-
vangen via Banemarksvej, som i dag.

For at sikre en forbindelse til det eksisteren-
de villakvarter, omleegges den eksisterende
parkering til at ligge parallelt mod matrikelaf-
greensningen til kommunens tilbageveerende
areal. Her afvikles geeste- og medarbejder-
parkering. Vejarealet fgrer ned til den stgrre
plads, der ligger ud til servicebygningen.

P4 arealet afvikles al servicekgrsel (varele-
vering, renovation og andet), der er indarbej-
det vendepladser sa starre kgreteejer enkelt
kan komme omkring. Det er ogsa muligt at
kgre helt ind til bygningen i forbindelse med
afseetning/afhentning eller med rustvogn.

Ankomstpladsen er vestvendt og et naturligt
samlingssted for stedets beboere.

Plejehjemet bestar af en samling mindre
2-etagers hjgrne-/gavlhuse, der vender og
drejer sig, s& der opstar abne og lukkede
gardrum imellem dem. De &bne gardrum in-
viterer den omkringliggende natur ind.

Husene disponeres i klynger af 4 mod nord
og syd, tilpasset grundens seerlige forudsaet-
ninger.

Husene bindes sammen med hinanden og
servicebygningen af lette bygninger der
sikrer et sammenhaengende plejehjem. Byg-
ningerne etableres hen over HOFORs led-
ninger, men er af en sadan karakter, at de kan
fijernes og ikke kreever stgbte fundamenter.

Mod gst etableres en brandvej, der indar-
bejdes som del af stiforlgbet med den ngd-
vendige armering. Stiforlgbene forbinder de
eksisterende veje (@stervang, Lillevang og
Hedestien) ind pa grunden. Da vi ikke rader
over den sydlige tange mod Park Allé, kan vi
ikke forbinde stierne den vej. Men de natur-
lige trampestier viser, at folk i neeromrédet
alligevel vil beveege sig den vej.

Disponeringen af planen sikre at plejehjem-
met naturligt kobler sig op pa nzermiljget og
bliver en integreret del af naboernes hver-
dagsliv.

Hvis HOFORs arealer frigives ville disse

kunne teenkes ind i en etape 2, med f.eks.
boliger.

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter
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Disponering

| disponeringen af plejehjemet er der fokus pa at skabe
gode boligforhold for den enkelte beboer i overskuelige
feellesskaber samtidig med, at bebyggelsen ogsa skal til-
passes nermiljgets skala og udtryk og fungere optimalt
for plejepersonalet.

| disponeringen af plejehjemet har vi taget udgangspunkt
i den enkelte bolig og placeret dem sammen i mindre feel-
lesskaber for at skabe mest mulig overskuelighed for de
kommende beboere. Denne nedskalering af feellesskaber-
ne sker ogsa i bygningsudtrykket, hvor vi arbejder med
'bolighuse’, der bestéar af to volumener, et gavlhus og et
lzengehus - begge i 2 etager.

Bygningerne har forskellige bygningsdybder. Leengehuset
indeholder boliger og gangareal, og gavlhuset indeholder
boliger, gang og serviceareal, der fungerer som neere feel-
lesarealer.

Forskellene i volumenerne er med til at sikre en diversitet
i bygningsudtrykket og herved sikrer vi en bebyggelse, der
indpasser sig i neermiljgets skala og identitet.

Bolighusene bindes sammen med service- og feellesare-
alerne som er lette forskudte bygninger, der sikrer, at de
enkelte huse opleves som selvsteendige bygninger samti-
dig med, at de logistisk er forbunde. Det skaber et godt
arbejdsflow og beveegelse for bade beboere og personale.

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter

Vejledende illustration
Ankomsten fra @stervang

Boligklyngerne

Boligerne med tilhgrende service- og feellesarealer samles
i 2 boligklynger pa hver side af HOFORs rgrfgring og for-
bindes med lette strukturer til de stgrre feelles serviceare-
aler, centralt placeret pa grunden.

Boligklyngerne bestéar hver iseer af 52 boliger og samlet
set etableres der i alt 104 boliger med dertilhgrende feel-
les- og servicearealer.

Boligklyngernes disponering skaber haverum, der bade ab-
ner sig op imod neermiljget og det omkringliggende land-
skab, og samtidig giver indre skeermede géardhaver, hvor
beboerne erioverskuelige miljger med en stgrre privathed.

Feelles- og servicearealerne ligger som transparente for-
bindelsesled omkring de indre gardhaver med kig og for-
bindelse ud i de abne haver og den omkringliggende natur.

Februar 2024 | Skitseprojekt

Boligen

Boenheden skal vaere hjemlig og med mulighed for, at den
enkelte kan saette sit eget praeg pa indretningen samtidig
med, at den ogsa skal vaere funktionel og hensigtsmaes-
sig i forhold til plejeforhold.

beskyttet
have

Byggesystem

Ved at stable boenhederne sikrer vi rationelle faringsveje
og enkle byggesystemer. Hver boenhed har kort vej til
udearealer — bade skaermede og abne.

fleksibelt

spisestue
stue/opholdsrum
gaeste toiletter
mm

Service- og feellesarealer

Husene kobles péa faelles- og servicearealerne. Herved
mindskes afstanden for bade beboere og personale. Are-
alerne bruges som koblingsled mellem de forskellige bo-
enheder, udformet som lette strukturer.

naere
faelles/Servicerum

Neere feelleszoner

Boligerne samles i mindre feellesskaber, der sikrer over-
skuelighed for beboerne. Gangarealet kan udvides en-
kelte steder for at skabe plads til nsere opholds- og ak-
tivitetszoner.

Tagform
variation skala

®

Leengehuset

offentlig have

Gavlhuset

Skala & identitet

Bygningerne bliver visuelt opdelt som to huse (gavl-og
laeengehuset) ved at arbejde aktivt med gavl og tagud-
formningen for at indpasse sig i naeeromradets skala og
identitet.

Klyngebebyggelsen

Ved at forskyde de enkelte bolighuse kan bebyggelsen
tilpasse sig stedets saeregenhed. Det gor det ogsa muligt
at etablere bade abne og skeermede haverum og sikrer,
at faelles-og servicearealer placeres teet pa hinanden.

i Louisehjermmet Vesterled 10
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Indretning for selvhjulpen beboer

Hjem er en fglelse

Et veerdigt liv som beboer pa plejehjemmet handler i hgj
grad om muligheden for at leve det liv, man gnsker og
magter og derved selv at have mulighed for at til- og fra-
veelge. Vil man f.eks. helst vaere alene eller veere en del af
store eller sma feellesskaber?

En del af at leve et veerdigt liv, starter med boligen. | dis-
poneringen af boligerne har vi derfor fokus pa, at de fleste
beboere har levet et langt, autonomt liv i egen bolig. Her
har man haft indflydelse over egne boligforhold, og man
har sat sit eget preeg pa boligen, som til gengeeld har pree-
get en. Nogle gange i sa stor en grad, at boligen er blevet
synonym med, hvem man er.

Derfor er det sa vigtigt, at rammerne sikrer sma feelles-
skaber, der er let tilgeengelige. At man giver mulighed for
mellemzoner mellem feellesarealer og bolig, hvor man som
beboer selv kan veelge om man vil deltage i stgrre eller
mindre feellesskaber — og at man skaber en boligsituation,
der gger muligheden for, at den enkelte beboer kan skabe
sit helt eget hjem.

| arbejdet med plejeboligen har vi fokuseret pa det hjem-
lige og skabt gode muligheder for, at den enkelte beboer
kan seette sit eget preeg pé boligen, uden at det skaber
drifts- og vedligeholdelsesmeessige udfordringer.

Vi begynder ved boligens indgangsparti, som far samme
identifikationsveerdi, som f.eks. en hoveddgr eller havelage
har i andre typer boliger — dét, der markerer overgangen
fra feellesskabet til privatsfeeren.

Indgangspartierne bruges aktivt til at individualisere bo-
ligen ved at udforme den som en seettekasse i overstgr-
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Indretning for beboer med behov for pleje

Magablereringsplan 1:100

relse. Her kan beboerne selv saette deres preeg pa netop
deres "hoveddgr’ og give den genkendelighed og hygge,
hvilket er vigtigt ikke mindst for mennesker med demens.

Navneskilte, der kan ses péa afstand gger ogsa den hurtige
identifikation af egen bolig og er medvirkende til, at boli-
gen opleves som en bolig og ikke et veerelse.

Selve boligen har en opholds- og en sovedel samt badevee-
relse. Her arbejdes med en fleksibel opdeling af rummet,
f.eks. med skabe pa hjul og med skydedgre. Alternativt kan
der arbejdes med fleksible demonterbare veegelementer.
Rummets udformning giver gode opholdsmuligheder for
bade mobile og sengeliggende beboere.

Boligen er stor nok til at have familie og venner pa besgg,
men ellers er der altid placeret mindre feellesarealer i teet
kontakt til de enkelte boliger, hvor man bade kan sidde in-
dividuelt eller sammen med andre.

Februar 2024 | Skitseprojekt
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Boligklyngen (|
Tanken bag disponeringen af boligklyngerne er at place-
re de stgrre feelles opholds- og servicearealer centralt og
supplere dem med mindre feelles- og servicearealer ude
ved boligerne for at sikre, at beboerne selv kan bestemme, fflappel
om de vil veere en del af det stgrre feellesskab eller det til 1. sa
neere ved boligen.
Feellesarealerne er disponeret sa de altid er synlige og Dﬂ
dermed er en staende invitation for beboerne. P4 samme
made sikrer placeringen af personalefaciliteterne ligeledes INDGANG ' '
et overblik — ogsa nar der er feerre personale pa arbejde. Boligklynge 1:200
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Fzelles servicearealer

Det skal veere rart at bo, besgge og arbejde
pa Louisehjemmet Vesterled. Og det skal sig-
naleres helt ud til dgrtrinnet! Det er vigtigt, at
udtrykket bliver hjemligt og ikke institutionelt.
Ankomsten til plejehjemmet er det farste,
man mgder, og er derfor afggrende. Fgrste-
handsindtrykket, man far som beboer og pa-
rgrende, skal signalere ovenstaende.

Med placeringen af de felles servicearealer
centralt i bebyggelsen, bliver bygningen pa
mange mader et centralt hjerterum for bebyg-
gelsen - og vi vil gerne udvide det til at blive et
hjerterum for hele neermiljget.

Mange af de arealer og funktioner der er i byg-
ningen, vil ogsa kunne bruges af naermiljget -
som til gengeeld far et teettere forhold til bade
plejehjemmet og dets beboere.

Dette er iseer vigtigt for de naboer med anden
etnisk baggrund, der maske har udfordringer
ved at se sig selv pa plejehjem. | projektudvik-
lingen har vi samarbejdet med en fagekspert
med tilknytning til fonden for socialt ansvar,
som har undersggt minoritetsetniske eeldres
forhold til plejehjem. | udformningen af pleje-
hjemmet har vi derfor haft fokus pa de seerlige
bekymringer, der er for denne gruppe i forhold
til at skulle ud af egen bolig og pa plejehjem.

Et samarbejde med civilsamfundet kan veere
med til at skabe rum for de minoritetsetniske
eldre i feellesskab med andre aldre og fjerne
angsten ved at skulle pa plejehjem. Her vil vi
gerne arbejde teet sammen og veere med til at
skabe brugsmuligheder af plejehjemmets are-
aler.

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter
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Vi har organiseret fellesarealerne med udad-
vendte og oplevelsesrige funktioner i stueplan.
Den dobbelthgje lobby signalerer en naturlig
ankomst, og fra den kan man nemt orientere
sig i bygningen.

| forbindelse med ankomstomradet placeres
kommunens areal som dentalklinik med let
adgang til husets feellesfaciliteter og samtidig
enkelt at aflukke uden for brugstid.

Mod gst placeres en multisal, der kan opdeles i
tre individuelle sale, som kan benyttes til star-
re og mindre arrangementer. Lobbyen fungerer
ogsa som garderobe for multisalen i forbindel-
se med stgrre arrangementer.

| stueplan etableres der kontorfaciliteter og
mgderum til plejehjemmets personale. Enkelte
mgderum kan benyttes af andre efter aftale.
Her placeres ogséa husets centralkgkken, hvor
mad laves fra bunden og distribueres ud til bo-
ligklyngerne. Her vil der desuden veere mulig-
hed for at seelge ud af huset efter behov.

Pa 1. salen placeres omkleedningsfaciliteter,
depoter og ekstra arbejdspladser.
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Bleendpartier & vinduespartier

/ f.eks. aluminium & tree

_ Trae-/aluvinduer med alubleendpartier
sikrer en vedligeholdelsesfri ydre faca-

de, der er modstandsdygtig og bevarer

sin struktur.

Facade 1. Listebeklzedning

~ / f.eks. ThermoFyr
— Behandlingen er fri for kemikalier og

forbedrer traeets egenskaber, sa det
= er modstandsdygtigt over for rad og
svamp.

~ Facade 2. Breeddebeklzedning

| | f.eks. ThermoAsk

Behandlingen er fri for kemikalier og
forbedrer traeets egenskaber, sé det
er modstandsdygtigt over for rad og

svamp.

Tagbeklaedning
/ f.eks. stal

ar.

Identitet & materialer

Gode materialer med hgj patineringsgrad giver gode
sanseoplevelser pa stedet og gger bade gleeden
ved og veerdien af boligen over tid, og skaber lave
driftsomkostninger og dermed god totalgkonomi.

| arbejdet med materialiteten og identiteten af Lou-
isehjemmet Vesterled har vi kigget pa nabobebyg-
gelserne og veeret inspireret af de korte facadefor-
Igb og den store variation i materialeholdningen.

Udover mursten, er det tree i mange afskygninger,
som er det geengse facademateriale i nseromradet,
og det vil vi gerne bringe med ind i den nye bebyg-
gelse.

Selv om tree er et langsomt voksende biogent mate-
riale, har det stadig mange fordele mht. klimaaftryk
sammenlignet med f.eks. mursten og beton.

For at sikre en bygning med et lavt klimaaftryk, vil
vi ogsa arbejde med tree i de konstruktive elemen-
ter. Her teenkes facaden udfgrt som fladelementer,
fabrikeret pa fabrik. Dette sikrer en hgj feerdigheds-
grad og minimalt materialespild og forbrug.l faca-
den vil vi i boligdelen arbejde med to eller flere fa-
cadebekleedninger i trae. Dette kunne f.eks. veere en

PensionDanmark | Diakonissestiftelsen | ERIK arkitekter

En vedligeholdelsesfri og fremtidssik-
ret lgsning, der bevarer sin struktur og
modstandsdygtige overflade i mange

variation af breedde- og listebeklaedning i forskellige
treesorter og profiler, der f.eks. er thermobehandlet
for at mindske driftsudgifterne.

Thermobehandlet tree er en metode, hvor man via
varmepavirkning, fjerner de nedbrydelige elementer
i treeet og gor det seerdeles modstandsdygtigt.

Som supplement til treeets stoflighed, arbejdes
der med tage i stal. Det er en driftssikker lgsning,
der samtidig binder de forskellige huse sammen i
en fexlles identitet. Mellembygninger udfgres med
grgnne tage.

Dette suppleres af vinduer og bleendpartier i tree/
alu. Tanken er at arbejde med et bade driftssikkert
og oplevelsesrigt materialekatalog i bebyggelsen,
hvilket kan sikre en szerlig identitet for bebyggelsen,
der saledes far sin egen seerpraeg og som supplerer
neeromradets identitiet.
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Eksempel pa beklaedning
Nordvestfacade, boliger 1:200

Eksempel pa beklaedning
Sydfacade, faellesfaciliteter 1:200

Eksempel pa beklaedning
Sydvestfacade, boliger 1:200
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@ Louisehjemmet Vesterled

Arealoversigt & udvidelse

Louisehjemmet Vesterled er tilpasset grunden og der er
arbejdet aktivt pa at optimere arealerne, sa der kommer
mest mulig brugsveerdi ud af dem til gleede for bade bebo-
ere, personale og besggende.

Louisehjemmet Vesterled er et plejehjem med fokus pa
det gode bolig- og arbejdsliv. Imgdekommenhed og hjem-
lighed er nggleordene. Det skal veere rart at bo, besgge og
arbejde pa plejehjemmet og det skal signaleres helt ud til
dgrtrinnet!

Det er vigtigt, at udtrykket bliver hjemligt og ikke insti-
tutionelt. Ankomsten til plejehjemmet er det fgrste, man
mgder og derfor afggrende. Det fgrstehandsindtryk man
som beboere og pargrende far skal signalere ovenstaende.

Disponering af lokaler, logistik, materialer, inventar og lys-
forhold skal planleegges og udveelges med omhu og med
tanke p3, at dette er et hjem - et sted hvor den sidste del
af livet leves.

Daglig drift i form af varelevering og personalefunktioner
er derfor i videst mulig omfang adskilt fra indgangene til
boligklyngerne, bade af hensyn til ovenstaende og af hen-
syn til beboernes feerden og sikkerhed.

| disponeringen har det veere hensigtsmeessigt og ngd-

vendigt, at man ger det muligt at udnytte lokaler til flere
funktioner og ggre dem tilgeengelige for eksterne parter
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Louisehjemmet Vesterled
+ evt. udvidelse pa HOFORs arealer

som f.eks. kommunen og neermiljget. Her skal man kunne
benytte arealerne til motion, frisgr, fodpleje m.v.

Hvis der er beboere med anden kulturel eller religigs bag-
grund, vil der ogsé veere mulighed for at favne dette bl.a. i
form af et stillerum.

Rummet vil ogsa kunne anvendes til andre formal eksem-
pelvis samtaler, sanserum m.v.

Projektkrav

Skitseprojektet lever op til kravene i forhold til den eksi-
sterende lokalplan ift. bebyggelsesprocent, bygningshgj-
der og parkeringsnorm. Disse krav kan genbesgges i den
kommende nye lokalplansproces.

Udvidelsesmuligheder

Skulle HOFORs arealer komme i spil, kan de indrettes som
park, som tidligere forslaet — men man kan ogséa overveje
delvist servicerede eldreboliger, der vil veere et godt sup-
plement til plejeboligerne.

Dette kan undersgges neermere i lokalplansprocessen.

Februar 2024 | Skitseprojekt

BOLIGAREALER Areal m2 antal Total Areal m2
(netto) (brutto)
Plejebolig
Entré 3 104 312 437
Tekgkken 3 104 312 437
Stue 13 104 1.352 1.893
Soveverelse 13 104 1.352 1.893
Badevarelse 7 104 728 1.019
Fzelles boligareal
Spisestue med anretterkgkken 60 8 480 672
Stue/opholdsrum 40 8 320 448
Handicaptoilet, beboer og pargrende 5 8 40 56
Total, bolig 6.854
SERVICEAREALER
Serviceareal, i bo-enhed (4stk. a 26 boliger)
Kontor, dokumentation, boenhed 10 12 120 168,
Affaldsrum (skylle?), boenhed 4 4 16 22
Toilet m. forrum, personale 4 8 32 45
Depot, boenhed 25 4 100 140]
Depot, boenhed, hjelpemidler 8 4 32 45
Medicinrum 8 4 32 45
Rehab. 30 8 240 336
Serviceareal, feelles (104 boliger)
Ankomst/foyer/garderobe 50 1 50 70]
Toiletter, personale og bespgende, inkl. HC 6 5 30 42
Sal, mgde/traening/samling 200 1 200 280]
Depot, sal 20 1 20 28
Kontor, forstander 14 1 14 20]
Kontor, teamleder 10 8 80 112
Kontor, planleegger 10 2 20 28
Kopi/print 4 1 4 6
Depot, centralt 80 1 80 112
Vaskeri, renggring, centralt 40 1 40 56
Mgderum, personale m. tekgkken 55 2 110 154
Omklaedning, inkl. bad og depot 120 1 120 168
Veerksted, drift 40 1 40 56
Skifteretsdepot 60 1 60 84
Centralt kgkken, produktion 278 1 278 389
Total, service 2.405
Samlet, bolig og service | | | 9.260
Areal til dentalklinik 28| 1 28| 39|
Samlet areal, Louisehjemmet Vesterled 9.299
Skitseprojekt
Antal plejeboliger 104 boliger
Bebyggelsesprocent 43%
Bygningsareal 9.300 m2
Parkeringspladser, norm 0,56/boenhed 58 pladser
maks. Bygningshgjde 12 m
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